1. Stambena zgrada se odrzava na nacin kojim se obezbeduje upotrebljivost i
ispravnost zajednickih uredaja i opreme i zajednickih delova zgrade, zgrade
kao celine i njenog bezbednog kori$¢enja.

2. Vlasnici i korisnici stanova koriste stan na nacin koji ne€e prouzrokovati Stete
na zgradi.

3. Radovi na odrzavanju radi sprecavanja ili otklanjanja opasnosti po Zivot i
zdravlje ljudi:popravka/zamena krovnog pokrivaca ili delova istog,
popravka/zamena lifta ili delova istog, popravka/zamena PP
stepeniSta,instalacija i uredaja, popravka/zamena gromobrana,
popravka/zamena fasada ili stepenista ili delova istih.

4. vlasnici/korisnici stanova obezbeduju redovno ¢iS¢enje i druge mere na
odrZavanju higijene stambene zgrade.

5. Stambena zgrada ima svojstvo pravnog lica u pravnim poslovima koji se
odnose na odrZavanje i kori$¢enje iste,i ima ovlaScena lica i pecat.

6. SkupStinu stanara ¢ine vlasnici stanova, a Skupstina zgrade obrazuje se uz
prisustvo vise od polovine vlasnika stanova. Predsednik Skupstine zgrade bira
se ve¢inom glasova ¢lanova Skupstine i to moZe biti svaki poslovno sposoban
vlasnik stana.Skupstina zgrade moZe iz reda svojih ¢lanova obrazovati
stalna/povremena radna tela za obavljanje stru¢no-operativnih i
administrativno-tehnickih poslova (savet,odbor,komisija).

7. Stambena zgrada sa deset i manje vlasnika obrazuje Savet zgrade koji ¢ine svi
vlasnici i bira se predsednik Saveta.

8. Predsednik Skupstine zgrade rukovodi radom skupStine,predstavlja je ili
zastupa pred tre¢im licima,stara se o realizacijama, o tome podnosi izveStaje i
obavlja sve druge poslove za koje ga ovlasti SkupStina zgrade.

9. Skupstina zgrade moZe punovazno odlucivati uz prisustvo viSe od polovine
¢lanova SkupStine,uvazava se da je glasanje obavljeno i u slucaju kada se
prikupi i pismena saglasnost.Odluke SkupStine stanara obavezuju sve vlasnike
stanova.

10. Troskove odrZavanja stambene zgrade snose vlasnici stanova srazmerno
ucescu povrsine svojih stanova, osim u slu¢aju odrzavanja higijene zgrade gde
se naplata vrSi po stanu.

11. OdrZavanje stambenih zgrada obuhvata radove na investicionom i teku¢em
odrzavanju ZAJEDNICKIH delova zgrade i to: gradevinsko-zanatske radove,
elektro radove zajednicih delova instalacije, radove na liftovskim
postrojenjima, radove na zajednickim instalacijama vodovoda i kanalizacije,
radovi na odrzavanju hidrocilskih postrojenja, deratizaciju,dezinsekciju i
dezinfekciju zajednickih prostorija, odrZavanje higijene zajednickih prostorija,
odrzavanje instalacija i uredaja protivpoZarne zastite.

SkupStine stanara koje su potpisale Ugovor o odrZavanju zajednickih delova i
instalacije zgrade sa JP ,,Gradska stambena agencija*“ Pancevo u slu¢aju bilo kakvih
kvarova obrac¢aju se organu upravljanja zgradom, nadleZnim licima zaposlenim u
JP“GSA* ili direktno izvodacima potrebnih radova. Kontakt telefone JP ,,GSA* kao i
dezurnih brojeva (hitne intervencije) izvodaca radova dobija svaki organ upravljanja
zgradom i to u viSe primeraka kako bi mogao iste da istakne na vidno mesto dostupno
svakom stanaru. Ovaj spisak moZe dobiti i bilo koji stanar zgrade koja ima potpisan



ugovor sa JP“GSA* ukoliko je to potrebno. Stanar koji primeti kvar ili potrebu za
radovima na zajedni¢kim delovima u zgradi ne moZe samostalno aktivirati
intervenciju (osim u situacijama hitnih intervencija), ali moZe ukazati na problem
organu upravljanja zgradom,nadleZnim referentima JP“GSA* ili nadleznim
izvodacima radova. Svi oni ¢e nadalje preduzeti korake potrebne za izvrSenje
intervencije. Potrebno je da izabrani organi upravljanja zgradom odgovorno vrse
svoju duznost i saraduju sa JP“GSA* i nadleZnim izvodacima kako bi se potrebne
intervencije nesmetano izvrSavale.

Kolektivne stambene zgrade koje imaju u svom sastavu hidrocilska i liftovska
postrojenja placaju i mesecni servis ovih uredaja. Servis protivpoZarnih aparata i
naplata istih se vrsi na svakih Sest meseci, a tehnicka kontrola liftova jednom
godisnje.Za sve ostale usluge intervencije se vrSe po prijavi kvarova i nakon zavrSenih
intervencija, $to znaci da stambeni objekti koji nemaju hidrocil, lift, odrzavanje
higijene, investicionu Stednju i PP aparate, i u toku meseca ne prijave nikakav kvar,
istog meseca nece ni dobiti racun.

Sve ostale usluge (koje ne podleZu obaveznom servisu) po pitanju odrZzavanja
zajednickih delova i instalacija u zgradi vrSe se na osnovu pismenog zahteva
(potpisanog i pecatiranog) od strane same Skupstine stanara. Manji kvarovi tekuceg
odrZavanja mogu se raditi po predatom zahtevu a radovi vecih iznosa daju se
SkupStini stanara putem ponuda koje su oni duzni da razmotre,a kasnije prihvate ili ne
prihvate. Kod donoSenja odluka o prihvatanju ponuda ,Skupstina stanara je duzna da
prikupi potpise vec¢inskog dela vlasnika stanova.

12. Kuéni red podrazumeva prava i obaveze stanara zgrade u vezi nesmetanog
stanovanja i pravilnog kori§¢enja svih delova zgrade.

13. Stanarom zgrade u smislu Odluke o ku¢nom redu u stembenim zgradama
smatra se: vlasnik stana, nosilac stanarskog prava, zakupac stana kao i
podstanari ovih lica, sustanar, ¢lanovi porodi¢nog domacinstva, korisnik
poslovne prostorije zgrade i lica zaposlena u njima.

14. Zajednicke prostorije zgrade su: tavan,veSernica,podrum,biciklana,prostorije
za rad upravljanja zgradom,prostorije za smeStaj smeca,ostave i sl.

15. Zajednicki delovi zgrade su:hodnici, krov, dimnjaci, krovne terase, fasada,
stepeniSte, pristupne galerije, svetlarnici i sl.

16. U zajednic¢kim prostorijama i delovima zgrade zabranjeno je drzati druge
stvari osim onih nuZnih za namenu i kori$¢enje istih. One sluZe za potrebe svih
stanara i duZni su da ih ¢uvaju.

17. Skupstina stanara treba u zgradi na vidnom mestu da istakne Odluku o
kuénom redu, spisak stanara sa brojevima stana i pripadaju¢im spratom ili da
na vidnom mestu istakne obaveStenje o tome gde se taj spisak nalazi kako bi
bio dostupan svim stanarima i nadleZnim organima. Predsednik SkupStine
stanara duZan je da se brine i o aZurnosti spiska.

18. Stanari su duZni da obeleZe brojevima svoje stanove, da za vreme kiSe, snega i
drugih vremenskih nepogoda obezbede da prozori na zajednickim
prostorijama i delovima zgrade budu zatvoreni, prozori na podrumu pokriveni
reSetkama ili gustim mreZama.Takode su duZni da uklanjaju sneg i led a da
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vode racuna da ne oStete delove objekta i preduzmu mere zastite od
smrzavanja i prskanja vodovodnih i kanalizacionih instalacija.

Nije dozvoljeno sa prozora,terasa,balkona i loda tresenje tepiha, posteljine i
drugih stvari, kao i bacanje otpada svih vrsta. Nije dozvoljeno bacanje
otpadaka i drugih predmeta u lavaboe, kade i druge sanitarne uredaje koji su
povezani na kanalizacionu instalaciju a koji bi doveli do zaguSenja ili
oStecenja iste.

Na prozorima,terasama, balkonima i lodama zabranjeno je drzanje
stvari/predmeta koji bi usled pada mogli povrediti ili naneti materijalnu Stetu,
a na istim se moZe drZati cvece u saksijama samo u odredenim sigurnosnim
posudama dok se zalivanje moZe vrSiti na nacin koji nece kvasiti fasadu,druge
balkone i terase ili prolaznike i vozila.

Stanari su duzni da ulazna vrata drZe zakljuc¢ana u periodu od 23:00 do 04:00
leti i od 22:00 do 05:00 ¢asova zimi ukoliko zgrada nema ugraden interfonski
sistem.

Organ upravljanja zgradom duZan je da na vidnom mestu istakne obavesStenje
o tome kome se stanari mogu obratiti u slucaju bilo kakvog kvara na
zajednickim delovima i instalacijama i kod koga se nalaze kljucevi od
prostorija gde su uredaji,oprema ili instalacija.

Organ upravljanja zgradom se stara o redovnoj kontroli ispravnosti lifta,
protivpoZarnih aparata i uredaja za uzbunu. U slu¢aju kvara, lift se mora
iskljuciti iz upotrebe, na svim vratima lifta ista¢i upozorenje o tome i
obavestiti sluzbu koja je zaduzZena za odrZavanje postrojenja, o ¢emu se takode
stara organ upravljanja zgradom.

U zajednickim prostorijama nije dozvoljeno postavljati ili demontirati
instalacije/uredaje/opremu zgrade bez saglasnosti nadlezne organizacije.

Lice koje izvodi gradevinske, zanatske ili instalaterske radove u ili na zgradi
duzno je da prethodno o tome obavesti stanare, odnosno organ upravljanja
zgradom, i prijavi dan, vrstu i trajanje radova,kao i da zajednicke prostorije
ostavi u ispravnom i urednom stanju. Ovakvi radovi ne mogu se izvoditi u
vreme odredeno kao vreme odmora u zgradi, osim u slu¢aju havarija.

Pri koriS¢enju stana,zajednickih prostorija i drugih prostora koji pripadaju
zgradi zabranjeno je vikom,bukom,tr¢anjem,skakanjem, igranjem loptom i
sliénim postupcima ometati ostale stanare. Dozvoljeno je kori$¢enje masina i
uredaja, muzickih aparata, kao i sviranje i pevanje do sobne jacine zvuka i u
vreme dogovoreno kao vreme odmora u zgradi. Organ upravljanja zgradom u
dogovoru sa stanarima moZe odrediti i drugi vremenski period odmora i tu
odluku istaci na oglasnoj tabli.

Stanari koji ,u skladu sa posebnim propisima o drZanju Zivotinja, u stanovima
drze pse,macke i druge Zivotinje, duzni su da paze da te Zivotinje ne stvaraju
necistocu i ne narusavaju mir i tiSinu u zgradi.

Ku¢ni ljubimac jeste svaka Zivotinja koja se drZi radi druZenja.
Vlasnik/drZzalac duZan je da se o Zivotinjama za druStvo brine, obezbedi im
potrebne sanitarno-higijenske uslove, redovnu vakcinaciju i le¢enje, izvr$i upis
i registraciju,i izvrsi obeleZavanje (mikro¢ipovanje) u skladu sa propisima.

U kolektivnim stambenim zgradama sa tri ili viSe stana, u stanu se moze drzati
samo jedan pas ili jedna macka.Podmladak iz ovog ¢lana moze se drZati
najduZe do 6 meseci starosti.
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Vlasnik /drZzalac psa duZan je da psa izvodi na povodcu. Pas se moZe pustati sa
povodca samo na javnim i zelenim povrSinama koje su odredene i obeleZene
za tu svrhu. Ukoliko pas ili macka pri izvodenju iz stana zaprlja zajednicko
stepeniSte ili druge zajednicke prostorije, vlasnik/drzalac Zivotinje je duZzan da
zagadenu povrSinu ocisti i opere a po potrebi i dezinfikuje.

U kolektivnim stambenim zgradama, u stanovima, mogu da se drze ukrasne i
egzoti¢ne ptice u broju i na na¢in kojim se stanari ne ometaju u mirnom
koriS$¢enju stanova.

Poslove hvatanja, prevoza i smestaja napustenih pasa i macaka, i pasa i
macaka bez nadzora, kao i prihvatanje oduzetih pasa i macaka od
vlasnika/drzaoca, a po nalogu nadleznog inspektora na teritoriji grada Panceva
vr$i JKP , Higijena“. Napusteni pas i macka u ovom smislu su neobeleZeni psi
imacke koji se nadu na ulicama,parkovima ili drugim javnim povrSinama.
Takode, obeleZeni pas koji se zatekne bez nadzora na ulici, parku ili drugim
javnim povrSinama bez prisustva vlasnika/drZaoca, smatra se psom bez
nadzora. JKP ,,Higijen* vr$i i sakupljanje i neskodljivo uklanjanje Zivotinjskih
leSeva na podrucju grada Panceva.

Golubovi se mogu drZati u kolektivnim stambenim zgradama u posebno
izgradenim objektima ili prostorijama na prohodnom krovu ili tavanu i uz
prethodno pribavljenu saglasnost svih stanara zgrade, i pod uslovom da se ne
uznemiravaju susedi i ne prlja okolina.

Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem odredaba vrsi organizaciona jedinica
Gradske uprave grada Panceva nadleZna za poslove komunalne inspekcije.
Zakon o zaStiti stanovniStva od izloZenosti duvanskom dimu koristi i tumaci
izraz ,,javni prostor na sledeci nacin: ,,javni prostor je svaki zatvoreni prostor
dostupan gradanima, odnosno namenjen zajednickoj upotrebi, bez obzira na
vlasni$tvo nad tim prostorom kao $to je:.....i svaki povezani i drugi pripadajuci
zatvoreni prostor, kao $to su hodnici, liftovi, stepenista, predvorja, zajednicke
prostorije i dr.“ Po Clanu 3. ovog zakona puienje je zabranjeno u svakom
zatvorenom radnom i javnom prostoru, pod uslovima propisanim ovim
zakonom.



